ErschliefBpungsbeitragssatzung

~

Aufgrund des § 132 und 133 Abs. 3 des Baugesetzbuches

- BauGB - 1in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember
1986 (BGBI I S. 2253) 1in Verbindung mit Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiur den Freistaat Bayern - GO - erl&apt die

Gemeinde Berg b. Neumarkt i. d. OPf. folgende

ErschlieBungsbeitragssatzung

§ 1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages
Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur
Erschliepungsanlagen erhebt die Gemeinde Erschliefungsbei-
trage nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (8§ 127 ff.)
sowie nach Mapgabe dieser Satzung.
§ 2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der Erschliepfungsaufwand fir
I. die offentlichen zum Anbau bestimmten Strafen, Wege und
PlLatze (§ 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB) 1in
bis zu einer
Strapenbreite
(Fahrbahnen,

Radwege und
Gehwege) von

1. Wochenendhausgebieten mit einer Geschoffl&dchenzahl
bis 0,2 7,0m

2. Kleinsiedlungsgebieten mit einer Geschofiflachenzahl
bis 0,3 10,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 8,5 m

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2
fallen, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer Geschofflachenzahl bis Q,7 14,0 m
bei einseitiger Bebaubarkeit 10,5 m

b) mit einer Geschopflachenzahl uber 0,7 - 1,0 18,0 m

bei einseitiger Bebaubarkeit 12,5 m
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c) mit einer Geschofflachenzahl iber 1,0 - 1,6 20,0 m

d) mit einer Geschofflachenzahl iiber 1,6 23,0 m

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten

a) mit einer GeschoBflachenzahl bis 1,0 20,0 m

b) mit einer Geschopflachenzahl uber 1,0 - 1,6 23,0m

c) mit einer Geschof3flachenzahl uber 1,6 - 2,0 25,0 m

d) mit einer Geschoffl&chenzahl uber 2,0 27,0 m

5. Industriegebieten

a) mit einer BaumassenzahlL bis 3,0 23,0 m

b) mit einer Baumassenzahl uber 3,0 - 6,0 25,0 m

c) mit einer Baumassenzahl uber 6,0 27,0 m

II. die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grunden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrs-
anlagen +innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohn-
wege; § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite
von 5 m

I1I. die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschliefBung der
Baugebiete notwendigen Sammelstrafen innerhalb der Bau-
gebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 BauGB) bis zu einer Breite
von 27 m

IV. Parkflachen

a) die Bestandteile der VerkehrsanlLagen im Sinne von Nr. I

b)

v

a)

bl

und III sind, bis zu einer weiteren Breite von 5,0 m

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I und Nr. III ge-
nannten Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaul-ichen Grund-
satzen +innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung not-
wendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet

(§ 5) Liegenden Grundstiicksflachen.

. Grinanlagen mit Aupnahme von Kinderspielpl&tzen

die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I bis
Nr. III sind, bis zu einer weiteren Breite von 5,0 m

soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. I bis Nr. III ge-
nannten Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen
Grunds&tzen +innerhalb der Baugebiete zu deren Erschliefung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. der +im Abrechnungsgebiet
(§ 5) Liegenden Grundstlcksfl&achen.



VI. Immissionsschutzanlagen

(2) Zu dem Erschl-ieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. I bis V ge-

a)
b)

c)

d)
e)

)
gl
h)
i)
j)

k)
3)

(4

5

(& D)

(2>

horen insbesondere die Kosten fur
den Erwerb der Grundflachen,
die Freilegung der Grundfléachen,
die erstmalige Herstellung des StraBenkdrpers einschlief-
Lich des Unterbaues, der Befestigung der Oberflache sowie
notwendiger Erhohungen oder Vertiefungen,
die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,
die Radwege,
die Birgersteige,
die Beleuchtungseinrichtungen,
die Entwasserungseinrichtungen der Erschliepfungsenlagen,

den AnschlLuff an andere Erschliefungsantagen,

die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschliefungs-
anlagen,

die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stutzmauern.

Der ErschliepBungsaufwand umfaBt auch den Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermogen bereitgestellten Flachen 1im
Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der Erschliepungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfaft auch
die Kosten, die fur die Teile der Fahrbahn einer Orts-
durchfahrt, einer Bundes-, Staats- oder Kreisstrafe ent-
stehen, die iber die Breiten der anschliefenden freien
Strecken hinausgehen.

Soweit ErschliepBungsanlLagen im Sinne des Abs. 1 als Sack-
gassen enden, ist fur die Fahrbahn des erforderlichen
Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur doppelten zu-
Lassigen Fahrbreite beitragsfahig.
§ 3
Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige Erschliefungsaufwand (§ 2) wird nach
den tatsachlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die ein-
zelne Erschliefungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann



(3)

abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Erschliefungs-
aufwand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsan-
Lage oder diesen Aufwand fur mehrere Anlagen, die fir
die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden,
ermitteln.

Die Aufwendungen fiir FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1
Nr. II), fur SammelstraBen (§ 2 Abs. 1 Nr. III), fir
Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. IV b), fiur Grinanlagen

(§ 2 Abs. 1 Nr. V b) und fur Immissionsschutzanlagen

(8§ 9) werden den zum Anbau bestimmten Strafen, Wegen

und Platzen, zu denen sie von der Erschliefung her ge-
horen, zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet
keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet (§ 5) der
FuB- und Wohnwege, der SammelstraBen, Parkfl&chen,
Grinanlagen oder Immissionsschutzanlagen von dem Ab-
rechnungsgebiet der StraBen, Wege und PlLatze abweicht;
in diesem Fall werden die Fup- und Wohnwege, die Sammel-
strapen, Parkflachen, Griinanlagen und Immissionsschutz-
anlagen selbstandig als Erschliefungsanlagen abgerechnet.

§ 4

Gemeindeanteil

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfahigen Er-
schliefungsaufwandes.

§ 5

Abrechnungsgebiet

Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenen Grundstiicke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Er-
schliefungsanlage oder eine Erschliefungseinheit abgerech-

net,

so bilden die von dem Abschnitt der Erschliefungsanlage

bzw. Erschliefungseinheit erschlossenen Grundsticke das
Abrechnungsgebiet.

1)

(2)

§ 6
Verteilung des beitragsféhigen ErschlieBungsaufwandes

Bei zulédssiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der
nach § 3 ermittelte Erschliefungsaufwand nach Abzug des
Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke des Ab-
rechnungsgebiets (§ 5) nach den Grundstiucksflachen ver-
teilt.

Ist 1in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) eine unterschied-
Liche bauliche oder sonstige Nutzung zuldssig, wird der
nach § 3 ermittelte Erschliefungsaufwand nach Abzug des



Anteils der Gemeinde (§ 4) auf die Grundstiicke des Ab-
rechnungsgebiets (§ 5) verteilt, in dem die Grundstiicks-
flachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden, der
im einzelnen betr&gt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerbldich oder sons-
tig nutzbaren Grundstiucken, auf denen keine oder nur eine
untergeordnete Bebauung zul&ssig dist 1,0

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziglich je weiteres
Vol Lgeschofl 0,30

(3) Als Grundsticksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereiche eines Bebauungsplanes die
Flache, die der Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrun-
de zu legen ist,

. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforder-
Lichen Festsetzungen nicht enthalt, die tatsachliche
Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 m, gemessen
von der der Erschliefungsanlage zugewandten Grenze des
beitragspflichtigen Grundstiicks. Reicht die bauliche oder
gewerbliche Nutzung Uber diese Begrenzung hinaus, so ist
die Grundstiickstiefe mafgebend, die durch die hintere
Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile, die
Lediglich die wegemafige Verbindung zur Erschliefungsan-
Lage herstellen, blLeiben bei der Bestimmung der Grund-
stickstiefe unbericksichtigt.

[p%)

(4) Beitragspflichtige Grundsticke, die ohne bauliche Nut-
zungsmoglichkeit oder die mit einer untergeordneten bau-
Lichen Nutzungsmoglichkeit gewerblich oder sonstig ge-
nutzt werden oder genutzt werden dirfen, werden mit 0,5
der Grundstiicksflache in die Verteilung einbezogen.

(5) Als zul@ssige ZahlL der Geschosse gilt die im Bebauungs-
plan festgesetzte hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse.
Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl aus, so
gilt als Geschopzahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl auf-
gerundet.

(6) Ist 1im Einzelfall eine grofere GeschofzahlL zugelassen
oder vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen.

(7) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zu-
ldassig sind, gelten als eingeschossig bebaubare Grund-
stiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt s-dich
der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Be-
bauungsplan weder die ZahlL der Vollgeschosse noch die
Baumassenzahl festsetzt, dist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahlt der tatsachlich vor-
handenen,



-6 =

2. bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der
auf den Grundstiicken der naheren Umgebung Uberwiegend vor-
handenen Vol lgeschosse mafigeben.

(9

(10)

“1

Ist eine Geschofzahl wegen der Besonderheit des Bauwerks
nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m Hohe des
Bauwerks als ein Vollgeschof3 gerechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) aufer uberwie-
gend gewerbl-ich genutzten Grundstiicken oder Grund-
stucken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans
in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet Liegen,
auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fur die
Grundsticke in Kern—-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie fiur die Grundstiicke, die uUberwiegend gewerbl-ich
genutzt werden, die in Absatz 2 genannten Nutzungsfak-
toren um je 50 v. H. zu erhohen. Als uberwiegend ge-
werblich genutzt oder nutzbar gelten auch Grundsticke,
wenn sie Uberwiegend Geschafts-, Biuro-, Praxis-, Unter-
richts—-, Heilbehandlungs— oder &hnlich genutzte R&ume
beherbergen oder in zulassiger Weise beherbergen diirfen.

Fur Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungs-
anlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 erschlossen wer-
den, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder Er-
schliepBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein Erschliefungsbeitrag nur fiur eine Erschliefungs-
anlage erhoben wird und Beitrage fir weitere Anlagen zu
deren erstmaliger Herstellung weder nach dem geltenden
Recht noch nach vergleichbaren friheren Rechtsvorschriften
erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. fur Grundsticke 1in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten,
sowie fur Grundstilicke, die iliberwiegend gewerblich genutzt
werden.

12

Der

1.

2
3.
4

Fur Grundstiicke, die zwischen zwei Erschliefungsanlagen
Liegen, gilt Abs. 11 entsprechend.
§ 7
Kostenspal tung

ErschliepBungsbeitrag kann fur
den Grunderwerb,
die Freilegung,
die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,

die Radwege,
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die Burgersteige zusammen oder einzeln,

die Sammelstrapen,

5
6
7. die Parkflachen,
8 die Griunanlagen,
9

die Beleuchtungseinrichtungen,
10. die Entwasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt wer-
den, sobald die Mafnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge ge-
deckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen Zeitpunkt
stellt die Gemeinde fest.

§ 8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Pl&atze sowie
Sammelstrafen und Parkflachen sind endgiiltig hergestellt,
wenn sie die nachstehenden Merkmale aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder
ahnliche Decke neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch
notwendigen Unterbau,

2. Strapenentwdsserung und Beleuchtung,

3. Anschlup an eine dem offentlichen Verkehr gewidmete
Strafle.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn
sie eine Abgrenzung gegen die Fahrbahn und gegeneinander
sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, Asphaltbe-
Lag oder eine shnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise
mit dem technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fl&achen
gartnerisch gestaltet sind.

(4) Zu den Merkmalen der endgiltigen Herstellung der 1in den
Absdtzen 1 mit 3 genannten Erschliefungsanlagen gehoren
alle MapBnahmen, die durchgefuhrt werden missen, damit die
Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir
die ErschlieBungsanlage erforderlichen Grundstiicken er-
Langt.






