PRAAMBEL

Die Gemeinde Berg b. Neumarkt i.d.OPf. erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB und BauNVO

4.4 Freiflachengestaltung innerhalb des Sondergebietes

Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gendert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12.07.2023 Do micht mit baulichen Anlacen tberdeckton Bereiche sind durch Einbringen einer standoride. VERFAHRENSVERMERKE
(BGBI. 2023 | Nr. 184), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. 1. Art der baulichen Nutzung rechten autochthonen Saatgutmischung fir mittlere Standorte oder imgHeudruschverfah?en
der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) ) X ; 4 ! ) , , . .
09.12.2022 (GVBI. S. 674), sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom mit anschlieender Pflege als extensiv genutztes Grinland zu entwickeln. 1. 5:; Goerrr?aetlagiir:tohaetr:g:geigzu?19 ;Olr;n;}H:t...(-s.r.:'.ﬁé)?denmigf Izafg:slh?c?sus(zs die Aufstellung
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327), 1.1  Sondergebiet Photovoltaik-Freiflachenanlage (§ 11 Abs. 2 BauNVO) - Die Einsae.l.t hat bei geeigneter Witterung, spéatestens im nach Errichtung der Solarmodule fol- Derx\ufstellun szbegschluss wurgg agmp I uortsUbILijcr?bZkannt hosSe .
und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUckg (Baunutzungsyerordnung - BauNVvO) i.d. F. der Zulassig sind ausschlieRlich die Errichtung von aufgestanderten Solarmodulen in starrer Aufstellung genden Fruhjahr zu erfolgen. gsbeschiuss wurde am .................. 9 :
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 sowie der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Nebenanlagen, wie technische Einrich- - Die Flachen sind anschlieBend durch ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr (ab dem 15.06. jeden 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung
(BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als Satzung. tungen zur Speicherung, Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. Jahres) zu pflegen, alternativ kénnen die Flachen extensiv beweidet werden; bei Verbuschun- " und Anhérung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenén Bebauungsplans mit
gen sind entsprechende Pflegemalinahmen durchzufihren. Eine Uber die Beweidung hinaus- Grainordnungsplan in der Fassung vom hat in der Zeit vom bis
1.2 Es sind nur solche Vorhaben zulassig, zu denen sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag gehende Dingung sowie die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln sind unzuldssig | stattgefunden.
s gem. § 12 Abs. 3a BauGB verpflichtet. - Innerhalb des einfriedenden Zaunes ist ein 2-3 m breiter Saum als tiber den Winter stehen-
f‘»‘ bleibender Altgrasstreifen zu entwickeln. 3.  Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange geman
2. MaR der baulichen Nutzung 45 Umgang mit Niederschlagswasser / Grundwasser- und Bodenschutz § 4__Abs. 1 BauGB f!'Jr den Vorentwurf des vorhabenbezc_)genen B_ebauungsplans mit_
(89 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO) . . . L Griunordnungsplan in der Fassung vom .................. hat in der Zeit vom .................. bis
- Das auf den Grundstucksflachen anfallende Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungs- | stattgefunden.
- . bereichs flachenhaft Gber die belebte Bodenzone in den Untergrund zu versickern.
21 Grgndﬂachgnz_ahl (GRZ): 06 (819 Baul_\lVO)_ . i . - Bei Verwendung von Technikgebduden mit Dacheindeckungen in Metall sind diese zu be- 4 Zu dem Entwurf d habenb Beb | it Griinord lanin d
Bei der zulassigen Grundflachenzahl sind die Gesamtflache der aufgestéanderten Solarmodule in schichten - FU €m Entwurr aes vorha end ezzgeg’e?‘ Z aUUﬂéJSP ans mi I runor ;UHQIJSF;]aHEI’nI er
jekti i ieRli ticksichti . assung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Die '?LiihtzeﬂQéi’.i%?ﬁ'&’ﬁ;?ﬁi?ﬂf'&Zﬁé’ﬁgﬁr;'agﬁ Tsfi.ﬁféifii'f 23%6”;,1 begrenzt - Die Solarmodule sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten zu verankern, wenn aufgrund der gemars% 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vOm .................. bis beteiligt. ]
' 9 9 d 9 ’ Bodenverhaltnisse diese Befestigungsform nicht mdoglich ist, sind ausnahmsweise auch Be-
. tonfundamente zulassig. A :
2.2 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) . N o ) ) 5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnungsplan in der Fassung
Die maximal zuléssige Héhe der baulichen Anlagen iiber der Gelandeoberflache betragt: - Die Oberilachenreinigung der Phatovoltaikelemente darf nur mit Wasser unter Ausschluss van VOM .o wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
g g g d hadigenden Chemikalien erfol
- 3,5m auf der Sondergebietsflache ?rtun Waéserr?l(_: g igenden _e(rjm_ aler;)efr Otget”- 4 bearinter Wei whren. ausae. | e BIS v offentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde eine Woche vorher
- 4,0 m Wandhohe (Flachdach, sonstige Anlagen) bzw. Firsthhe (Satteldach und Pultdach) bei i nno(r:hrr?ween :jslg V\I/eeglcjanl?r?;\l;a?ar?:?en ISnE[J;r g gs 'gter und begrunter YVeI1se auszutuhren, ausge- bekannt gemacht.
Nebenanlagen '
- 8,0 m fur Kameramast zur Uberwachung 6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom .................. den
Gemessen wird ab Oberkante zukiinfigem Gelande (siehe Bestimmung C.4). Sonstige F Besti der Zulassiakeit des Vorhab vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der
onstige Festsetzungen zur Bestimmung der Zulassigkeit des Vorhabens Fassung vom ................. als Satzung beschlossen.
(8 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)
3. Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache 1. Gesta|tung /Anordnung der Modultische (Siegel) Gemeinde Berg b.Neumarkt i.d.OPf., den ............ccovvvrernnnnnnn
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO) Es sind ausschliel3lich reflexionsarme Solarmodule in starrer Aufstellung, einem Neigungswinkel
zwischen 15° und 25° (von der Horizontalen (=0°) ausgehend) zulassig. Die Modultische sind in
31 Baugrenze (§ 23 Ab§. 3 B_aul\_IVO) . . . parallel zueinander aufgestellten Reihen mit einem Mindestabstand von im Mittel 3,0 m zwischen
Bauliche Anlagen einschlie3lich Nebenanlagen durfen nur innerhalb der Baugrenze errichtet wer- den Reihen zu errichten. Der Mindestabstand von der Tischunterkante bis zum Gelande betragtim | e—————
den. Mittel 0,8 m. Zwischen PV-Modulen und Trafostationen ist ein 3 m breiter Freistreifen einzuhalten. Peter Bergler
. Erster Burgermeister
l5ch fl . Strauch d . fl 2. Gestaltung von Gebauden
4. F agcAebn Zm Azrgp anzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Gebéaude sind mit Flachdach, Pultdach oder Satteldach (Neigung max. 30°) zu versehen. Auf3en- 7. Ausgefertigt
€ S r.25) wande sind auch in Metall in nichtreflektierenden, gedeckten Farben zul&assig.
41 Artenschutzrechtllche Vermeldungsmagnahmen 3 E|nfr|edungen (S|ege|) Geme|nde Berg bNeUmarkt |dOPf, den .............................
Die BaumaRnahmen (Erdbauarbeiten) sind entweder auBerhalb der Brutzeit der Feldlerche zwi- Einfriedungen sind dem naturlichen Gelandeverlauf anzupassen und nur in transparenter Ausfih-
schen Anfang September und Ende Februar durchzufiihren oder ganzjahrig, sofern durch anderwei- rung (Maschendraht, Drahtgitter) bis zu einer Héhe von 2,5 m uber Oberkante Gelande zuléssig.
tige MaRnahmen (geeignete VergramungsmaBnahmen i.V.m. funktionswirksamen CEF-MaR- Die Z&aune sind so anzulegen, dass durchgehend ein Freihalteabstand zwischen Gelédnde und
nahmen) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande im Sinne des § 44 Zaununterkante von 15 cm als Durchlass fiir Kleintiere eingehalten wird. Sockel sind unzuléssig. Pt ----- BI --------------------------------------
i ¥ eter Bergler
BNatschG_ nicht erfallt werden. o ) . ] ] 4. Hoéhenentwicklung und Gestaltung Erster B[]rggermeister
Mussen die Baumafinahmen aus logistischen Grinden in der Brutzeit stattfinden, so erfolgen Ver- Gelandeveranderungen sind insoweit zuléssig, als sie im Zusammenhang mit der Erstellung der
gramungsmafnahmen durch regelmalliges Grubbern oder Eggen der Flache (,Schwarzbrache®) im Anlage unbedingt erforderlich sind, jedoch max. 0,5 m abweichend vom natiirlichen Gelande. Der
f14r;Tage-;I'akt ab 'I\(Altte Mérz bis zum Baudbeglr?”- D'ﬁ MaBnahmel|stfmax. bis Mlttg AUgll)JSt durchzu- Anschluss an das vorhandene Gelande der Nachbargrundstiicke ist iibergangslos herzustellen. 8.  Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ....................... gemaR § 10 Abs. 3
Uhren. Alternativ kann eine Vergrdmung durch Errichtung von Holzpfosten im Sondergebiet in einem L ; . . .
Abstand von max. 10 m mit Anb?ingen \?on Flatterband (Bgandlénge ?:a. 2m) an den Pf(g)]sten erfolgen. 5. Werbe-/ Informationstafeln und Beleuchtung Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
Werbe-/ Informationstafeln sind bis zu einer GesamtflachengroRe von 4 m2 zulassig. AuRenbe- diesem Tag zu den tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
leuchtungen sind unzulassig. pereltggh_alten und Uber dessen_lnhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Beba}uungsplan
) ) ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
6. Zufahrten und befestigte Flachen . . . BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
Die Gesamtflache fiir Zufahrten und befestigen Flachen zum Sondergebiet und innerhalb des Son-
dergebiets durfen 2 % der Sondergebietsflache nicht Gberschreiten. Zur Befestigung sind nur was-
serdurchlassige Beldge zuldssig. Die Gesamtbreite der Zufahrten zur Sondergebietsflache durch
Ausgleichsflachen darf pro Zufahrt 10 m nicht Gberschreiten. (Siegel) Gemeinde Berg b.Neumarkt i.d.OPf., den .........cccccccerrnine.
Peter Bergler
Erster Birgermeister
Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayeriche Vermessungsverwaltung 2022|
A. Festsetzungen durch Planzeichen 4.2  Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft D. Allgemeine Vorschriften
(Interne Ausgleichsflachen/-maRnahmen)
Dem durch die vorliegende Planu"ng verursachten Eingriff werden die internen Au;gleichsflllachen Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung und den Festsetzungen. O reden /_; - A
1. Art der baulichen Nutzung im Ganzen zugeordnet (GesamtflachengroB3e: 6.940 gm). Folgende Mal3nahmen sind gemar Ab- Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist mit dem mit dem Vorhabentrager abgestimmten Vorha- Wappelishotenss S éf’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) grenzungen in der Planzeichnung umzusetzen: bens- und ErschlieRungsplan identisch. _ AN -
Eismannsbgfqg
. L . " s " - MaBnahme 1 /_f o
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik-Freifiachenaniage Entwicklung von Gras-Krautfluren durch Einbringen einer Regiosaatgutmischung fir Sdume E Hinweise o Reitels
mittlerer Standorte oder durch Heudruschverfahren und Erhaltung durch abschnittsweise ' Land
Mahd von ca. 50% der Flache im Herbst jeden Jahres. " ; - ; ; -
2. MaB der baulichen Nutzung 1. Grenzabstande bei Bepflanzungen gegenuber landwirtschaftlichen Grundstlicken

Bei Neupflanzungen von Gehdlzen sind die gesetzlichen Grenzabstédnde gem. Art 47 u. 48 AGBGB
einzuhalten: Gehdlze tber 2,0 m Hohe — mindestens 2,0 m, bei starker Verschattung durch Baume
4,0 m Abstand von der Grenze

Gebe
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Mitterrohrenstadt

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO) - MaRnahme 2 ) . .
Anlage einer naturnahen, geschlossenen Hecke durch Pflanzung von Strauchern in 2-3 Rei-

0,6 Grundflachenzahl (GRZ) hen; fachgerechte Pflege durch abschnittsweises ,auf den Stock setzen®

2. Denkmalpflege
Archéaologische Bodendenkmaler geniel3en den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1
und Art. 8 Abs. 1 und 2. Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen da-
rauf hingewiesen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde

rung unterirdischer Ver- und Entsorgungsanlagen. :
) 9 B i gung g L . L nach dem BayDSchG unverziiglich dem Bay. Landesamt fiir Denkmalpflege gemeldet werden Bischbarn
- Fur Geholzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten, Wuchsgebiet 5.2 (Frénki- miissen. e 1 phge Ubtsrried

sche und Schwabische Alb), aus der u.g. Artenliste zu verwenden. Oberried

3,5m Maximale Héhe der Photovoltaikmodule . . .
Fur die gesamte Ausgleichsflache gelten folgende MalRnahmen allgemein:

- Bauliche Anlagen (einschlieBlich Einfriedungen) sind unzuléassig, mit Ausnahme der Que-

Unterrohrenstadt Patien

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 BauNVO)

) : ot A , ; 3. Bodenschutz .
—_—— Baugrenze giﬁ;zzzﬁ%sglcuhr;%sar:fr?z‘zft ein Anwachsen der Geholze sicherzustellen, ausgefallene Alle BaumaBnahmen sind in bodenschonender Weise unter Beachtung der giiltigen Regelwerke ) : Sindibact .
) o P . o und Normen, insbesondere DIN 19639, 18915 und 19731 (vgl. auch § 12 BBodSchV) auszufiihren. Al A A Sl e
- Die Genhdlze sind durch regelmaRige Pflege zu erhalten (abschnittsweise ,Auf den Stockset- Sollten bei Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt Lo
4. Verkehrsflichen zen" bei Hecken, fachgerechter Baum- und Einzelstraucherschnitt). werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zu- Cheigieng
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) - Die Regiosaatgutmischungen, oder das im Heudruschverfahren gewonnene Saatgut mus- standige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdérde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten Litzlghe
sen dem Ursprungsgebiet 14 ,Frankische Alb“ entstammen. gem. Art. 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG). erg Haimburg
Private Verkehrsflachen (Zufahrt) - Das Mahdgut ist nach erfolgter Mahd von der Flache zu entnehmen. 4, Ruckbauverpflichtung Wiin
- Gehdlzpflanzungen und Ansaaten sind spatestens ein Jahr nach Aufnahme der Nutzung der Der Riickbau aller in den Boden eingebrachten baulichen Elemente ohne Tiefenlockerung am ab- Dberwall ,
Anlage durchzufthren. schlieBenden Ende der solarenergetischen Nutzung sowie die Wiederherstellung der urspriingli- eisiinie Unterwa nzenhof Eispalicholen
- Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist unzuléssig chen Bodenstruktur werden Uber einen Durchfiinrungsvertrag zwischen Vorhabentrager und Ge- “ejlenvec)

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

meinde verbindlich geregelt. Innerhalb des Geltungsbereiches wird als Folgenutzug landwirtschaft-
Entwicklung von Natur und Landschaft

liche Nutzung mit Ackerbau festgesetzt. Berg b.Neumarkt

ammelhofen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) Artenliste Straucher: Mindestqualitat 1 x v, Hohe 60-100 _ _ o i.d.OPf. Rfeobs
Cornus sanguinea Hartriegel 5. Duldung landwirtschaftlicher Immissionen Wimmerodirl
T Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Corylus avellana Haselnuss Die durch die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bearbeitung (Bodenbearbeitung, Ernte) der RUSHEM g Tartsherg
Lo Landschaft (Interne Ausgleichsflachen) Crataegus laevigata/monogyna Eingriffliger WeilRdorn Nachbarflachen gelegentlich auftretenden Immissionen (insb. Staub) sind zu dulden. Kadenzhofen
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 6. Brandschutz Kartengrundlage: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung 2023
Gras-Krautsdume (Maflnahme 1) tlc?r:jiiter?amx;/lluolgtaerfm Hgglf;rkirsche Vor Baubeginn ist ein Feuerwehrplan nach DIN 14095mit LeitungsthrL_mg zvx_/ischen_Wechs_eIrich—
; ter und Ubergabepunkt an das Versorgernetz zu erstellen und an die Kreisbrandinspektion zu
. Prunus spinosa . Schlehe Ubergeben (3-fach gedruckt, digital als PDF). Am Zufahrtstor ist deutlich erkennbar eine dauerhaft
- Naturnahe Hecke aus Strauchem (Mainahme 2) Rhamnus cathartica Kreuzdorn erreichbare Kontaktadresse des Betreibers anzubringen. An der Hauptzufahrt ist ein Feuerwehr-
S%Seascjg;rr:ﬁm Xﬁ)gisgzii\nnisbeere schlisseldepot anzuordnen, um eine gewaltlose Zuganglichkeit zu gewahrleisten. VO rentwurf N
Salix caprea Salweide Vorhabentrager:

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana

Jurenergie Betriebs GmbH
Nurnberger Strale 35, 92318 Neumarkt i.d.OPf.

. =

Gemeinde Berg b.Neumarkt i.d.OPf.

Schemaskizze Ubergang Eingriinung — Einfriedung - Photovoltaikmodule

Eoarowray Einfriedung Sondergebiet i

S mgrenzung dr Flachen, de von Bsbauung Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
renalen sne Basveroiszond S petisanusuinen ot m it bavsdisislagsnaniibi i il SOWie Vorhaben- und ErSChIieBungsplan

Hinweise ‘ ‘ et ‘ "Photovoltaik-Freiflachenanlage Stockelsberg-Nordost 2"
Ausgleichsfléche? Sondergebiet ] ] e
552 vorhandene Grundstiicksgrenzen (mit Flurnummern) maBStab' 1 ' 2000 bearbeltet' gb / Ib
datum: 26.10.2023
% Landschaftsschutzgebiet (LSG)
e+ Hochspannungsreieitung TEAM 4 Bauernschmitt ¢  Wehner

Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
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