PRAAMBEL 1028
A. Festsetzungen durch Planzeichen
Die Gemeinde Berg b.Neumarkt i.d.OPf. erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808) 1029/1 1. Art der baulichen Nutzung : N R . N
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) B. Textliche Festsetzungen nach 8§ 9 BauGB und BauNVO 6. zlgogksgrungenzzum S(;:h;JtZ gegen schadliche Umwelteinwirkungen 7.9 CEF-MafZnahmen (missen vor dem Eingriff erfolgen):
Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.12.2016 (GVBI S. 335) sowie s.1 Nr.24 BauGB ] i iohsfl _ i ] ar di ] Externe Ausgleichsfliache 1
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt N Allgemeines Wohngebiet 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO) II;anI?]eereIé:rzggrdéﬁsgjeslgﬁs:ﬁchee L T. I\ér.71:|2-345 sind (t:EF Masnahmen fir die Feld J :
geéindert durch Gesetz vom 12.07.2017 (GVBI S. 375) und der Verordnung tber die bauliche Nutzung der . 1.1  Allgemeines Wohngebiet — WA (§ 4 BauNVO) Bei der Neuerrichtung von Gebauden sind bei Wohnnutzungen ab einem mafgebli- g gen tnter =. 7.2 imzusetzen. FI.Nr. 1845, Gmkg. Hausheim; 10.677 qm VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
Grundstucﬂke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekgnntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), A 1029 @ Mischaebiet GemaR § 1 Abs. 4 und Abs. 9 BauNVO in Verbindung mit § 15 BauNVO wird festge- chen AuBRenlarmpegel von La = 61 dB(A) und bei Blironutzungen ab einem mafgebli- - Im Bereich der am westlichen Rand verlaufenden geplanten offentlichen Grinflache
zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) diesen Bebauungsplan als Satzung. £ o) 1030/1 9 setzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO Nr. 1, 4 und 5 ausnahmsweise zuléassigen chen AuBenlarmpegel von La = 66 dB(A) gem. DIN 4109 "Schallschut__z im Hochbau", sind zwei Winter/Sommerquartiere fir die Zauneidechse, jeweils bestehend aus ei- Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 21.06.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
© Nutzungen im Plangebiet nicht zulassig sind. Ausgabe Juli 2016, Teil 1 "Mindestanforderungen” in Verbindung mit Anderung Al der nem Stein- und einem Asthaufen an geeigneter Stelle fachgerecht anzulegen. Grunordnungsplan beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.07.2018 ortsublich bekannt
e Gewerbegebiet mit Einschrankungen . . i i|2" i i . . . ) ) ” i emacht.
~ « @ ¢ 9 1.2 Mischgebiet — MI (§ 6 BauNVO) \éc;rrgérr;ngS;endl(\alf ,rAnr]l’-fEP(;Vevruur:\ vgrr]n" \(]S?Sua.r éﬁﬁ? ngsecﬁgi Iznslzfuir}zfrlllsgr?suﬁacgv{/f?e - Im Bereich der am westlichen Rand verlaufenden o6ffentlichen Griinflache sind mind. : ?
WAZ2 0,35 O i Sonstiges Sondergebiet Im Ml 1 und 2 sind keine Einzelhandelsbetriebe zulassig. entsprecher?d dor dargestelltegn maBgegii.chen iy ge. V., 3 Nistkasten fir kleine, in Héhlen britende Vogelarten und 3 wartungsarme Flach- & Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
o 5 : " . " . — . - > nistkasten fur Flederma n i lle fach h i . 02 Brachflach em. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungspl it Grinord lanind
SD. WD o Zweckbestimmung “Lebensmittel und Nahversorgung 1.3 S_ewerb(ralgebilet _mg E'lnscr;rankungen—_ G!E— (8 8( E_:arl]JNVO) La (ermittelt nach E DIN 4109-1/A1:2017-01) passive MalRhahmen zum Schutz gegen ause an geeigneter Stelle fachgerecht anzubringen \ (;fgmpal‘;risgh) Eassfng vom 21.06?2018uhat in der Ze\i,;ll\iom 01_08_1§”bi§ ia%%egor% st;‘i['g"gfur:g”e%s_p anin der
a (16m) 5’ ’ o 1030 ingeschrankt sind die zulassigen Emissionen (siehe B.1.5. einwirkenden Larm zu treffen.
ZD, vPD : . . . . N .
’ 2. MaB der baulichen Nutzung Es sind max. 2 Einzelhandelsbetriebe bis max. 800 gm Verkaufsflache zulassig. . . . _ A : . ie frithzeiti ili . ichkei r
6" @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) A J Nach aul3en abschlielende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind so C. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und 1644 gfbgﬂﬂﬁggﬁiniit%"!? é?gni?;r?ﬂegn;g?:: ?r:tc?:rn;ai:uﬁgsx};mB;] %g élcj):ger?aygﬁgrtmw/gigzz in der
6,0m | 9,0m s ™ 1.4 Sonstiges Sondergebiet SO — Zweckbestimmung Lebensmittel-Nahversorgung auszufiihren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau- Gestaltungsfestsetzungen S 1845 \ _ -Jo.
) ) . . ’ '] 1833 Zeit vom 01.08.18 bis 14.09.2018 stattgefunden.
14 = . ® MI1 0,6 z.B.0,4 Grundflachenzahl (GRZ) (siehe Nutzungsschablone) (8 1__1 Abs._Z BauNVO) _ ) Schalldamm-MaRe R'w,ges gem. DIN 4109 (16) (inkl. Anderung Al, Entwurf vom Ja- 1. Wohngebaude 1846 Extensiv- 9
[l ) Y\ \ v, ) Zulassig sind folgende Betriebsformen und Verkaufsflachen (VKF): nuar 2017) erfillen: Jilie Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan in der Fassung vom 25.07.2019 wurden
< : . . 3 ) gsp gsp g
_ y. o \ \ ) =3 a (80m)|S2 vFo. PO, 1031 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - Lebensmittel-Vollsortimenter max. 1.230 gm VKF (incl. Backer) 1.1 Gebé&udeform 1847 A die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
: \ RENE. > FD, WD, ZD (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - Lebensmitteldiscounter max. 1.200 gm VKF Anforderung gem. Fir Aufenthalts- Fir Biiroraume An- und Vorbauten (Zwerchhaus, Zwerchgiebel) miissen sich dem Hauptbaukorper pos 06.08.2019 bis 12.09.2019 beteiligt.
s o , 675 ) \° . - Getrankemarkt max. 600 gm VKF DIN 4109 (16) raume in Wohnun- und Ahnliches unterordnen: . )
> A \ _ — o - — 20M 10,0m | 12,0m = Baugrenze 15 Glied dos G beacbi 4 Sond . Emissionskonti (inkl. Afnderung Al, gen, Ubernach- - Der First muss mind. 1,0 m unter dem Hauptfirst liegen. ger F:nt(\j/vurf des szgt'&téngszpll;meéén_it ((Bjrunzorf:nung%%laonsigod% 5?8185%%\/200?92??1;?7.59:19 wurdtla mtit
_ 630 M? = o v e . ) . . lederung des Gewerbegebiets und Sondergebiets — Emissionskontingente Entwurf vom Januar tungsraume in Be- - D3 ind i i i A ¥ egrundung gem. S. 2 bausb In der Zeit vom U6.Uo. 18 12.09. orientiich ausgelegt.
— @ = ~ 0 E'//,/ \ 0 a abweichende Bauweise (siehe Nutzungsschablone) (§ 1 Abs. 4 BauNVO) 2017) herbergungsstatten, [;icz:zglresi::r;]c‘la:]n Material und Farbe und Neigung an das Dach des Hauptgebaudes (, \‘ Die Auslegung wurde 1 Woche vorher bekannt gemacht,
, 2 » = ° - Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren 3 iei etc. oA Y ; ; S 5 5
_ > \ 640/m/ — == e \_ 4. Verkehrsflich Tabellegan cgebenen Er(niss' conti tg LI)EK h%?lilazgggi dlec;n ntachfoflsgggder - Sie durfen max. eine Tiefe von 3 m aufweisen und max. die Halfte der Gebaudelange Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 19.09.2019 den Bebauungsplan mit
o, " § \ I o~ g o - ver achen 9¢€9 lonskontingente hac weder tags (6:00 - gesamtes bewertetes des Hauptgebaudes einnehmen. Griinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 19.09.2019 als Satzung
A\ 2 ‘\ = (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten. § beschl
AN ‘5 — ‘\ o 3 Bau-Schalldamm-MaR La- 30 La- 35 1.2 Dachform 1:3.000 eschiossen.
74 \\/ 4 3/-// \ \ Offentliche Verkehrsflachen Teilflache Emissionskontingent Lex in dB Riwges in dB Im WA 1 ist zulassig: symmetrisches Satteldach.
® g \ P 702 m? _ Erforderliche Mindestlange Im WA 2 sind zulassig: Satteldach, Walmdach, Zeltdach, versetztes Pultdach. (Siegel) Gemeinde Berg b.Neumarkt i.d.OPf., den
g \ P \ - - ) 1035/2 : . . H 3 3 g g . . -y UCTT i
> ; \ - N ) 5 i Tag (6:00 Uhr - 22:00 Uhr Nacht (22:00 Uhr - 6:00 Uhr . . . . Im GE, Ml und SO sind zuldssig: Satteldach, Walmdach, Zel h, v Pult-
@\\ I gy A /)( 41 \ ‘%3 der Aufstellspuren: 25 m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 9 ( ) ( ) Mindestens einzuhalten ist: Rw,ges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, g > Flachdachg eltdach, versetztes Pult
\ z // . — A . " . . .. . _ .e .s - ._ il .
% 5 /\// g » mz\\ - \ \ @ . @ g < F| = Offentlicher FuRweg SO 59 44 Ur:)ernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Buroraume und Ahnli Der Dachvorsprung an der Traufe darf max. 50 cm und am Ortgang max. 20 cm betra-
N \ o som o~ 2 el esam ) \ . MI2 0,6 1035/3 R = Offentlicher Rad- und FuRweg GE 1 60 45 ones: gen. Externe Ausgleichsflache 2
A\ WA O\~ P \ e ® \ o —_ A = Land-/Forstwirtschaftiicher Wirtschaftsweg Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges sind in Ab- 1.3 Dachneigung SR
&qﬁ/ﬁ o /,// i gy \\ P \\ 583 M\ | /,//-3 —= \ a (35m)§3, WDD, PD, GE 2 58 43 hangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AulR3enflache eines ' Die Neigung muss im WA 1 zwischen 42° und 45° liegen, im WA 2 beim Satteldach FLNr. 1642, Gmkg. Sindlbach; 11.336 qm (TF) Himmler
\ ° 8.199 m? = o \ WD, 2D 5 ' igie- , . ' . { [
; - . \_~ > ss2me_ -\ \ _— > \ > Zu- und Ausfahrt — _ . - Raumes Ss zur Grundflache des Raumes SG mit dem Korrekturwert KAL zu korrigie und Walmdach zwischen 22° und 45° bzw. zwischen 5° und 22° beim Zeltdach und Erster Burgermeister
o g 2 o - p /\\ e — AAT 9.0 120 Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D mit dem Ursprung O = ren. versetztem Pultdach
S = Z 41 597 m2 #Z = — — Lol ,um ,Um Verkehrsbegleitgrin (32)678026, N = 5465545 (ETRS89/UTM, Zone 32-Nord; EPSG 25832) erhdhen , . . . . . ' . . . o o1
G \\\ = \ = = \ 564// \ e \ A | L— 33 \ : (Unterbrechungen fiir Zufahrten sind zulassig) sich die Emissionskontingente LEK um folgende Zusatzkontingente LEK,zus: Bei Schlafrdumen ab einem mafgeblichen resultierenden AuRenlarmpegel nach DIN Im GE, MIund SO muss die Dachneigung zwischen 0 und 45 * liegen. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan wurde am ...........................
\ S = 503 12 A e \ z - 4109 (16) (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) von La 2 58 dB(A) zur Nacht- : em. § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
& N . = N \ p o \\ g 751 = \ i ) t (enteoricht el Beurtel I s > 45 dB(A) AUl dom F 1.4 Dacheindeckung und Dachaufbauten gem. § 9 gsp 9
\ \ =~ _x7 \ 588m? A P \ i g . (1+D/SG) 5. Griinflachen Richtungssektor Zusatzkontingent Lex.zus in dB zel (t_an spric elnt?m eu _(_el ungspegel von nachts = (A) aulRen vor em Fens- Die Dacheindeckung hat in rot bis rotbraun, schwarz oder anthrazit zu erfolgen. Auch
\ \  exwmz -~ \ \ Z \ > | \ \ / 831/8 E ter) sind schallgeddmmte Liftungseinrichtungen vorzusehen, wenn Alternativmalfnah- . : = - : 9¢
NN\ o - \ ‘ \\ ¢ - \ \ - L >r/ ~ \ S (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (0" = Nord) men (z. B. Raumorientierung oder zentrale Liiftungsanlage) r’1icht méglich sind. Der Dachbegrinungen sind zulassig. Dachgauben sind nur beim Satteldach mit einer trauf- YA S S (Siegel) Gemeinde Berg b.Neumarkt i.d.OPf., den
| = o - A . ' Tag Nacht -y ; ' itigen Wandhohe von max. 4,50 m zulassig. Die maximale Gaubenbreite betragt |Gras-Kraut-Saum|ig ' ST R e
\ - > -~ ia 598 m? 27 » \ \ -~ ~ ) . e . . S seitige .4, u g. aximale Gaubenbreite betrag <
N\ \\ 670 M\~ ‘//./ o < s \\ \ - \ \ . SO 06 offentliche Griinflache : : gaChV(\jIEIS Igem. [t)IN 4109 (t6_) (inkl. Anderung A1, Entwurf vom Januar 2017) ist im 2,50 m. Die Gesamtlange darf je Dachseite die Halfte der Hauslange nicht iiberschrei- AL g
\ \ \ e Y > 574 m . oy ) \ \ ’ Zweckbestimmung: A (69°- 108) 4 4 uge des bauantrags zu eroringen. ten; Mindestabstand der Gaube zur Giebelseite 1,5 m (gemessen wird von der AufRen- 4 1642
N\ 2 \622m - 15m 649 m s s \ A2 P \\ T SD, vPD, Soiehl B (108°- 141°) 10 10 Die hiervon betroffenen Teilbereiche des Baugebiets sind in Anlage 5.1 bis 5.3 des wand). Sonnenkollektoren sind zugelassen und missen mit den ubrigen Dachflachen
N\ 2 m/ _ \\ \ _ & L Y \\ s7Aqz W o \ \ - a (100m) PD, FD pielplatz Schallgutachtens Fa. IBAS Bericht Nr.18.10579-b01 vom 26.06.2019 ersichtlich. und Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sein. Aufgestanderte Sonnenkollektoren
- N — T _ _ ) : ) . . e
O Y ? \ \ n2572 : /”-/ p e o 5%m T~ = . ! . 9.0 12.0 6. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege C (141°- 5°) 3 3 Hinweise: Textausgaben der DIN 4109 (16) - Teil 1 und 2 (inkl. Anderung A1, Entwurf sind nur beim Flachdach zulassig. Himmler _
©) N\ : \ " X k\ ( 664 mN_—7 574 m2 A2 @ \\ - . ,Jm ,Jm und zur Entwicklung von Boden, Natur und ( ) . . vom Januar 2017) liegen gemeinsam mit dem Bebauungsplan zur Einsicht bereit. 1.5 Fassadengestaltung P Erster Blrgermeister
\ ) - : A\ 7 \ ' ’ D (5°- 45° . . . . . . . . . . J
< 9 800 m\ 1 o5 \\ 676 m* .~ \ \ ' 7 P \ \ \ \ Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der A_uffall_end unruhige Putzstrukturen sowie zu_elnander dls_harmonlsche Farbkont[_raste 1644
% \ . \ - \ \ N S \ \ \ I - . ) ] — B tsichtsbehdrde di I p | : . . sind nicht gestattet. An- und Nebenbauten sind gestalterisch an das Hauptgebaude
% ' \ \ - \ 597 mi” // \  eim \ \ A o \_ J 831/9 Flachen mit Begriinungsbindung Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN auautsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven anzugleichen. Holzhéuser sind zulassig.
" \ \ \ ’ @ \ s \ P \\ ] innerhalb der Baufliche 45691 wobei in den Gleichungen (6) und (7) fiir Immissionsorte im Richtungssektor Larmschutz abzustimmen. ) )
\ _ \ o0 \ \ A . \ 670 m2{ \ \ : oo o Flsichen mit Begrinungsbindung k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist. Hinweis: Bei der Neuerrichtung und 1.6 Hohenlage der Gebaude _ ) _
N \\ Al R \_\ \  2ms . \ 730V X \ X \\ = e sood  innerhalb der Baufliche (naturnahe Gestaltung) Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehérde die Er- Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbodens darf maximal 0,30 m tber dem Ni-
N A 3 N o & \ N\ - ° \ -~ \ \ \ ] ' 831/5 MI3 0,6 _ stellung und ggf. Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen. veau der ErschlieBungsstrasse liegen. Bezugspunkt ist der an das StraRenniveau an- 1645
\\ - \ > \\ \ \\ 4638 2 . ~ ‘@ Pflanzgebot einer naturnahen Baum- und Strauchhecke grenzende Mittelpunkt der Grundstiicksseite von der die ErschlieRung erfolgt. 1:3.0003
N e \ : 609\m* 3 ° Ly R L R < SD, vPD, PD, )
\\ \ N (\)/ / \ ® . 1 \\ Y. (a2 \ ‘\3)/_// \ < > 831/4 Ja (30M)Fp wo. 2o @ Pflanzgebot Laubbaume (nicht standortgebunden)
\ = A\ \ o \ _ ’ o
\ / \ 662/m: P RESES S\ \ \ \\ \ = \ \ \-\ o 6.0m 9.0m 83177 @ zu erhaltender Baum (sofern nicht Verkehrssicherheit / Sichtdreiecke entgegen stehen)
\ \ ~ _ \ N\ 639 m? \ | - ) ,
N\ soom/ D g P \ < \ \ | 5
(3 \ @ P \ \\ 650 m?2 \ = \ 555 m? ° \ \
\V, g 3//\ \-/ 616 m2 \ AO\n? \ _—— 7 5 | \ 831/3 I - 840/2 7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
A \\ - \ \ - - \ S | o - \ - / O und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
< \ A N \\ e \ \ 0 (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)
\ \ N oM - \ \ —— \ \ e ) \ \ o 2. Malf der baulichen Nutzung 7. Planungen, Nutzungsregelungen und MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und 2. Garagen und Carports — — - _
AT 035 \ \ . N \ 567 m¥’ \ \\ » _— = @ \ Sektor D @ Versorgungsanlagen Elektrizitat (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 8§ 16 - 21a BauNVO) zur Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) 21 Flachen fir Garagen, Carports und Stellplatze Externe Ausgleichsfliche 3 Varsis 1v ) Wi - | %& Talberg
\ 800m? : N \ P / : , 3 SRR >
’ - - = \ ) ) ) 2.1 Zahl der Vollgeschosse i 4 infri i : o AT P
\\ =7 \\ \\ —~ \ < 550 m? / \ = ! ' \ A 8. Wasserflachen und Fléachen fiir die Wasserwirtschaft, : g s cain (ol 7.1 Zuordnung von Ausgleichsflachen nach § 1a Abs. 3 BauGB De"r erfor;!er_llch.e Stauraurr] vor den Garagen und Stgllplatzen darf durch. Elnf.rledungen FI.Nr. 516, Gmkg. Berg b. Neumarkt . d. OPf.; 47.793 gm ?’{ Bomermitie ., 1
16 _ : = — \ 1 5 AN \ - ° , den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Maximal Il bzw. Ill Vollgeschosse zulassig (siehe Nutzungsschablone). Dem Einariff durch die B d Verkehrsflach den drei ext Ausaleichsfls gréRenmanig nicht beschrankt werden. Der erforderliche Stauraum betragt fir PKW / 521 T Hausheimero 108 z 2 :
\ =\ N \ : \ 533 m? > 112 ) . . . . . : chen als Sammelausgleichsflachen zugeordnet. ‘ %% 5 % (g
\ 41 e\ \ \ \ \ — Fisiche fiir die Wa tschaft. den Hoch hut g Im MI 1 und 2 ist das oberste Geschol3 nur im Dachgeschol? oder als Staffelgeschol} 22 Dachform bei Garagen orr 5 @ % % 7
\ - . N 5 ) sserwirtscnart, den nochwasserschutz un . . . . L . _ . . .. . . _ . . _ﬂ‘% '1 %)o e L
4,5m | 9,0m o \\ 776 m? \ \ \ Aem \—== o \ S e Sektor A m die Regelung des Wasserabflusses (von mind. einer Autenwand um mind. 3 m zuriick u setzen) zulassig. Elljrgﬁialztdllts)ﬂg;?z;Z(ergrr;djr:jl\fv?r:l:/i)ﬁgtraigig:i;rif’gGgrﬁé:_ilf?gzgzgar?;S Die Gestaltung aneinander gebauter Grenzgaragen ist aufeinander abzustimmen (An- \ et A 2 N
N\ -~ \ A\ —TN\ A\ 50 A Sektor C 0 ® , . : " 2.2 Grundflachenzahl GRZ: siehe Nutzungsschablone . I : - Lo Y ' passungspflicht, es gilt die zuerst genehmigte Garage.). Das Aufstellen von Blechgara- 182 Gl N B Sl
- — — Flach Ruckhalt ) . . . X . .. . . . . . L 3 % >
I - . \ \ 615 m - \ \\ .7/ g\ AN ° achen zur Riickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser Im Allgemeinen Wohngebiet wird die maximale Grundflache fir das Hauptgebaude auf _Entvv_lcklungsmel ist artenreiches Ext.enswgrunland mit zwei jahrlich wechseinden, gen ist unzulassig. Die maximale Lange der Grenzgaragen betragt 9,0 m. % é@“} A %
I+D \ - 482 m? 2.367 m2 eweils 2.000 gm grof3en Brachestreifen. ’ S
(+D) A \ ‘ \ \ - \ = A200 180 gm begrenzt. J qm grok- . ) g
\ \\ \ A i = 850 ) ‘ == ° Sonstige Planzeichen MafRnahmen: 1-2 malige Mahd ohne Diingung und Pflanzenschutz mit Mahgutab- 2.3 Stellplatze E 3
: \\ 625 A2 \\ S MI3 — 5 = = (" Atder | Grundfachen) 2.3 Hohenfestsetzung (8 9 Abs. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) fuhr ab 1.7.; Brachstreifen siehe oben. Die MaRnahmen dienen gleichzeitig als CEF- Fiir jede Wohneinheit sind zwingend 2 Stellplatze fir Kraftfahrzeuge herzustellen. atiach Rigbling
800 m? \\ : - 3 = _— = t 6.403 m* A0 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des s | @rn Die maximale traufseitige Wandhohe und die maximale Firsthohe sind in der Nut- Malnahme fur die Feldlerche (vgl. B.7.9). 2.4 Im Falle der Errichtung von Mehrfamilienhausern sind zwingend Tiefgaragen vorzuse-
- - \ \ 568 - - \ § - 05/ /,//-/ Sektor B Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) zungsschablone festgelegt. Gemessen wird von der fertigen Erdgeschoss- Die Ausgleichsflache 2 befindet sich auf der FI.-Nr. 1642, Gmk. Sindlbach, Von dem ' hen 9 garag
\ \ \ \ ToH7 m2 _— i ‘3\ ‘\33 - \ I Bauweise |  Dachform" FuBbodenoberkgpte (EFOK) bis zur Schn_lttllnle Aulenkante AulRenwand/Oberkante Flurstiick wird eine 11.336 qm groRe Teilflaché de;n 0.9 ’Eingri.ff zugeordﬁet o
N\ \\ ! \ N 2 3T 2=\ ! 2 908 i_ St _i Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze (St) Nutzungsschablone Dachhaut. Zur Hohenlage der Gebaude siehe C.1.6. Entwicklungsziele sind artenreiches Extensivgrunland .scl)wie im Ubergang ZL; beste 3. Einfriedungen &
° \ . - i : \ S andndhe | Gebéudehshe ) ) Einfriedungen sind nur in transparenter Ausfihrung bis max. 1,50 m Hoéhe zuléassig. Zur 2
\\ 800 m? o 653/’“/ e \ \\ Py S} b= fandnohe | Gebaudenon 2.4 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Nr. 1 Abs. 6 BauGB) henden Geholzstrukturen Gras-Kraut-Saume. freien Langschaft hin sind keins durchgehenden S%ckel zuliissig J ” Leiten SN
o )\ \ ) G — //,/// \\ 7 5m | —— . —e—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oo Im allgemeinen Wohngebiet sind pro Wohngebdude max. 2 Wohneinheiten zulassig. MaRnahmen: Im Bereich der Gras-Kraut-Saume abschnittsweise Mahd von ca. 50% _ o ' " ‘.c\x&;,;.,mv T s N\
— - \\ Ny — e 735 Voligeschosse der Flache ab 01.09. jeden Jahres im Wechsel mit Mahgutabfuhr. Im Bereich des 4. Sichtschutzeinrichtungen _ ) o 5 i
= \ | — == \ - Umgrenzung der Fléchen, die von Bebauung ) . 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen Extensivgriinlandes 1-2 malige Mahd ab 01.07. mit Mahgutabfuhr; ohne Diingung Sichtschutzeinrichtungen sind nur an der Innengrenze bei Doppelhdusern zulassig bis in Abhéngigkeit von Bestandssituation N Beckenhof Y/ hutch
\ f hal Dachform Zahl der Vollgeschosse zu einer Hohe von 2,0 m und L 4,0 i '
\ \ ‘ - reizuhalten sind (Bauverbotszone) (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) und Pflanzenschutz. ! €iner Lange von 4,0 m. Nutzungsverzicht bzw. Waldumbau 1 o \
Mi4 \ \ %} \\ 947/2 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz oD Satteldach S S andeschoss . . ’ beanl " "y ‘
= | \ \\ ?\,ﬂ\ .\3 >v v gegen schadliche Umwelteinwirkungen \F/)'E)Dz-Pvu?trjg‘t;tes Pultdach  SG = Staffelgeschoss 3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) - _D|e Ausglelchsflact]e 3_ befindet sich auf der FI.-Nr. 5;6, _Gmk. Berg b.Neumarkt S. Werbeanlagen _ . _ _ _ o =
\ : | _ \ € a2t (59 Abs1Nr. 24 BauGB) (s.B.6)) FD = Flachdach Im WA gilt eine offene Bauweise, bei der die max. Gebaudelange auf 16 m beschrankt i.d.OPf. Das Flurstiick ist 47.793 gm groR und wird mit einem Aufwertungsfaktor von AuBenwerbung und Hinweisschilder sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Y.
\\ 1517m> N /1551 m_T3HT T\ \ o “\;\05\2\“ _ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten ;VDD:ZVgl?cllrggr?Ch wird. 0,5 (entspricht einer A.ufwertung von 23.897 gm) vollstandig ‘_jem 0.g. Eingriff zuge- Ausnaﬂr_uen sind im 802 L(J)nd im gs(ljil die ]!Errlltlzhtung eines Ponns/Pre_lsan_zelgetafel mit ) j b
i _— [ _—— X \ > ]m _ dos \}ersorgungstrégers Im GE, MI und SO gilt eine offene Bauweise, bei der die max. Gebaudelange ebenfalls ordnet. Entwmklungsmel sind natumahg Waldgesellschaften in alter Auspréagung Egﬁ‘i;b (()H(ta')r:/grr;g])?xé%) r1n)m und das Aufstellen von max. 3 Fahnen je Einzelhandels- = &
© — \ \.\ \\ = (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) beschrénkt wird, siehe Nutzungsschablone. d”g’g Wer']tg\l/sh%”deg NU_tZ‘E’;”gs_V‘;rZ'Cht_L” ?erde'ctr}e” ”daturé‘ahter Xva'dbeStOCkung CeE \ % o i
und durch Waldumbau in Bereichen mit standortfremder Bestockung. i i i i i i i i % =
V\ \ \ 4 910 Flachen. bei d Beb b dere bauliche Vorkeh Nat It 3.1.1 Im allgemeinen Wohngebiet sind nur Einzelhduser und Doppelh&user zul&assig. . , , _ , 6. Ir_n Gewerbegeble"t und So_nqergeblet sowie beli gewert_)llchen Vqrhaben m M'SfChg?b'et — P " A
,/ | : achen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten Die Ausgleichsflachen 2 und 3 sind spatestens mit Baubeginn herzustellen. Bzgl. Aus- sind den Bauantragen Freiflachengestaltungsplane beizulegen, insbesondere im Hin- ——T N
\ .\ \ / @ (konkret Extremhochwasserereignisse) erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB) g P g g i i Bl e\ 3.
. A \ 1.o14m:\ \ _ O 3.2 Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) S gleichsflache 1 siehe B.7.9. Von der Ausgleichsflache 1 (FI.Nr. 1845, Gemarkung blick auf die Festsetzungen B 7.2, 7.3, 7.4 und 7.5. ,-.w;_rr,.,.@ne?‘““-lr/ \ﬁ PN (X Bectenminie, 7>
\ \ @2//// \ \ - . . Unabhang|g von den Festsetzungen des BEbauungSpIaneS gelten hinsichtlich der Ab- HaUShe|m) entfallen 5.300 gm auf die ErSChlieBungsstraBen. © Bayerische Vermessungsverwaltung
\\ \ \\ \\, T \ Hinweise standsflachen die Regelungen der BayBO; die durch die Baugrenzen ausgewiesene 22 Pf bot fiir Laubb D. Hinweise
' . -- 5 : : anzgebot fur Laubbdume :
\ . N handene Grundstiick Uberbaubare Grundstucksflache darf nur dann voll ausgenutzt werden, wenn die vor- \ _ . L _ _ _ . _
\ \\ | 41 \fT\1 730 Zr?writ ﬁrurizfnmgjr?])s ucksgrenzen geschriebenen Abstandsflachen eingehalten werden. Es sind nur heimische Laubbaumarten oder Obstbaume als Hochstamm zulassig. 1. Niederschlagswasser von versiegelten Flachen darf nicht oberflachig auf die Verkehrs-
\ | : | 55 Nebenanlage, Stlpize nd Garage (& 12 nd 14 B2uNVO) 73 Planzgehot o Saun-Stuchhecken " T e e e
Mi4 | || =10 po & 4 N\ vorhandene Gebaude Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen sind generell auch auRerhalb der vorgegebe- Es sind freiwachsende Hecken urjd Gebu.sche aus _standprthe|m|§chen Arten zu l|.oflan- D GrundstUcksgi T or Wit o fohleg s anfllonde Re %nwasser . sam—'
K \\ \\ 32T e GEe1 0,8 o nen Baugrenzen, im WA bis max. 30 gm, zulassig. Zu Ortsstraf3en hin darf die Bau- zen und dauerhaft zu erhalten. Ruckschnitt abschnittsweise jeweils max. 10 m Lange. meln (z. B. in Zister?]en) e T e Ga?tenbev,vésserung Cder evegrjltuell o o Todlot
\ 2! — - o . . . . . . . . . -
581 1 =" 5. vvD, PO, 9 | | zuentfernende Bebauung grenze aber nicht tberschritten werden. 74 El'aclr;ﬁnr:mt ngrBLJnqusblndkLJJ_ng e tenspiilung zu verwenden oder durch Sickerschachte auf dem Grundstiick zuriickzu-
\2222m — o a (100m)fep’ wp, zo . . ie Flachen mit Begriinungsbindung sind teils gem. Festsetzung B.7.2 und B.7.3 zu halten. Die GroRRe der Auffangbehalter sollte pro 100 m2 Dachflache 2 - 3 m3 nicht un-
‘ -———1  mogliche Parzellierung R bepflanzen. Nicht bepflanzte Teilflachen mit naturnaher Gestaltung sind als Gras- :
» \ I (mit Parzellen-Nr. / Parzellengrofte ca. m) * Grunflachen (39 Abs. 1. 15 BauGB) Krautfluren oder Staudenpflanzungen mit heimischen Arten anzulegen, auf d d terschreiten.
£ 408 m 742 {90 12.0 ' ' ' zu It heimi zu , aur den ande- Die Installati Brauch | ist dem Gesundhei i
o ,0m ,0m . X r o ie Installation von Brauchwasseranlagen ist dem Gesundheitsamt Neumarkt i. d. OPf. . .
°s). 3 0= 120 Hahen in m . NN 4.1 Offentliche Grunflachen ren Flachen sind allgemeine Staudenpflanzungen bzw. Bodendecker zulassig. anzuzeigen. AuRerdem sind Brauchwasseranlagen nach der Fertigstellung vom Be- Ge m el n de Be rg b N e u m a rkt | d O Pf
A /GEe2 0 5 ' M - 7 ] Die Grunflachen sind naturnah zu gestalten und teilweise mit standortheimischen Ge- 7.5 Sonstige Pflanzgebote innerhalb der Bauflachen treiber der offentlichen Wasserversorgungsanlage abnehmen zu lassen. " nA "
g ’ | , holzen zu bepflanzen (siehe B.7.2 und 3). Pro Baugrundstiick ist im WA mindestens ein mittelkroniger Laubb der Obstb 2. Rickstausicherung, Kellerentwasserung, Hangwasserzufluss 1 =+
2 \_ . g g ubbaum oder Obstbaum _ g, Ke g, g _ .
> 0. PO, PD. E mogliche Gebaudestellung D]] mogliche Parkplatzanordnung als Hochstamm zu pflanzen. Im Gewerbegebiet, Mischgebiet und Sondergebiet sind Die Kellergeschosse sind gegen Ruckstau entsprechend zu sichern. Schichten- und Be ba u u n gs p I a n m It ru n o rd n u n gs p I a n
20 - a (80m)ED-vPo. L ] ) auf den nicht iberbauten bzw. nicht befestigten Teilflachen soweit vom Zuschnitt und Grundwasser ist nicht auszuschlie3en. Auf Hangwasserzufluss wird hingewiesen. " R' h h i f I "
/MI4 0.6 _ _ 5. Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) der Funktion her méglich iberwiegend standortheimische Gehélze zu verwenden. 3. Denkmalpflege IC t eim - StraB e d
583 ; ) 6,0m | 9.0m Biotope It. amtl. Kartierung LfU ) ) 76 Kies- und Steingarten > 10 am und mit weniaer als 80% Beoflanzung sind unzul4ssi Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewie- .
mit Nummer 5.1 Flache zum Ruickhalt von Regenwasser _ o : 9 q 9 o beptiahzung unzulassig. sen werden, dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und frithgeschichtliche Funde Festsetzungen durch Planzeichen malistab: 1:1.000 bearbeitet: gb/cz
a (60m) EB: wg’;g'/\\/v & Bodendenkmal (nachrichtliche Ubernahme) Eas Ruckhagebefc;enEl_stl nufr 'B UbeAV\W"Tgefréd naturl(rlaherbErdk?lagWIflseéulas&g. Befes- 7.7 Die Baufeldraumung und Bauarbeiten fur die ErschlieRung dirfen nur auRerhalb der nach dem Bayer. Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fir Flichen/MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, .
(§ 9 Abs. 6 BauGB) Iglfjngen_sm aut die Einlaut- bzw. Auslautbauwerke zu beschranken, Zuwegungen Brutzeit der Feldvogel zwischen Mitte August und Ende Februar durchgefiihrt werden Denkmalpflege gemeldet werden mussen. Archaologische Bodendenkmaler genieRen Natur und Landschaft sowie fiir Pflanzungen und Erhaltungen datum: 19.09.2019 erganzt:
6.0m | 9.0m '\-\\\\' 5 Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (nachrichtliche Ubernahme) sind nur in wasserdurchlassiger Schotterbauweise zulassig. oder wenn nachgewiesen ist, dass keine Brutvigel auf der Flache vorhanden sind. den Schutz des BayDSchG, insbesondere Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)
(§ 9 Abs. 6 BauGB) 7.8 Wo vom Nutzungszweck her mdglich, sind wasserdurchlassige Belage zu verwenden. [F5F  Umgrenzung von Flachen zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, TEAM 4 Bal.'lernSChmltt * Enders ¢ Wehner
1 - : - _ _ « = Naturund Landschaft (Ausgleichsflache) Landschaftsarchitekten + Stadtplaner PartGmbB
Schutzgebiete und Schutzobjekte 90491 niirnberg oedenberger str. 65 tel 0911/39357-0  fax 39357-99
/
Nr_/\/ ; Landschaftsschutzgebiet (LSG) www.teaméd-planung.de info@teamd4-planung.de
anaschartsscnutzgebnie
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